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 ١٣٨٢تحولات بخش ساختمان و مسکن کشور در سال 
 
 

 ١سيد وحيد احمدي ـ فخري ميرشجاعي
 
 

 چکيده
 مسکن با توجه به ارتباطات گسترده و متقابل اين  ساختمان وبررسي تحولات بخش

 پي آن اين گزارش در رو از اين . اهميت استدرخوری اقتصادی کشور ها بخشبخش با ساير 
ين يتب را ١٣٨٢ های اقتصادي بخش ساختمان و مسکن در سال  عملکرد شاخص تااست
 مقايسه با بخش مذکور در ری بخش خصوصی درگذا سرمايه بررسيسال مورد   در.نمايد

تحت تاثير کاهش   که عمدتاًگرديدکمتر برخوردار ي عملکرد سال گذشته از رشد
 مديريت ن ومسکن، زميی مربوط بهها سياست از ثرمتأ وری در شهر تهران گذا سرمايه
تقاضاي موثر به دليل افزايش قيمت   وکاهش قدرت خريد جامعه ونقدينگي ،رشدشهری
 ويژه شاخص قيمت زمينه ی توليد اين بخش بها ه قيمت نهاددراين سال. بوده است مسکن

 حاکي از متغيرهاروند بررسی . يي برخوردار شد بالا از رشد نسبتاًکليه مناطق شهريدر 
 .شدبا  ميي اين بخش و احتمالا ورود به سيکل رکوديها عاليتف کاهش رشد

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 . اقتصادييها ياستها و س محققين دايره صنعت و ساختمان اداره بررسي  -١
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 مقدمه
در بعد .  اهميت استدارايبررسی وضعيت مسکن از دو بعد اقتصادی و اجتماعی 

 ،ی اقتصادیها بخشای ساير ه  ستاندهبا پيشين ارتباطات قوي پسين و  اقتصادی به دليل
همچنين مسکن از . نمايدايران عمل ند به عنوان موتور رشد در اقتصاد توا مياين بخش 

های توسعه  ، چنان که در برنامهگردد ميديدگاه اجتماعي يک نياز اجتماعي محسوب 
ی تامين مسکن متناسب برای آحاد جامعه و بويژه اقشار ها طرح ،اقتصادی و اجتماعي

و سازي  پس انداز، انبوه (پاک«اجراي سياست  .استقرارگرفته  کيدتأ مورد آسيب پذير
ي اعتباري اسکان به منظور ها طرحکارگيري  ه ب،برنامه دوم توسعه در» )سازي کوچک

براي اقشار ) اجاره به شرط تمليک ( احداث واحدهاي استيجاري ،تقويت بخش عرضه
ي ها ساليي است که طي ها سياستافزايش سقف تسهيلات بانکي از جمله  خاص و

به  .کارگرفته شده است ه عرضه و تقاضا ببرنامه دوم و سوم توسعه با هدف کاهش شکاف
 و رويکردهای اتخاذ شده مربوط به ها سياست بررسی تحولات بخش مسکن و اين ترتيب،

 در .و راهنمای عاملين و دست اندرکاران باشدبخش ين کننده وضعيت يند تبتوا ميآن 
د  موري اقتصادي بخش ساختمان و مسكن كشورها شاخصاين گزارش ابتدا عملکرد 

ل موثر  روند متغيرها و عوام، سپس با استناد به آمارهای در دسترس،اشاره قرار گرفته
 .گيرد برآنها مورد بحث قرار مي

 

 مسکن ي بخش ساختمان وها شاخصعملکرد 
 رشـد  از ،١٣٨٢  سـال  طي ی اقتصادي بخش ساختمان و مسکن     ها  شاخصعملکرد  

  بخـش  ارزش افـزوده  شـود     مـي ي  بين ـ   پـيش  که  طوري  به .ردحکايت دا  در اين بخش  اندک  
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 ١ درصد ٣/١ نسبت به سال پيش    ١٣٧٦ي ثابت سال    ها  قيمت به   ١٣٨٢ساختمان در سال    
بيني شده براي سال چهارم اجراي        درصدي پيش  ١/١٠هدف  يابد كه در مقايسه با     کاهش

  با توجه با رابطه مـستقيم ارزش       .تحقق هدف برنامه دارد   عدم  برنامه سوم توسعه نشان از      
 ،ي جديد مناطق شهريها ختمانري بخش خصوصي در ساگذا سرمايه ه اين بخش باافزود

 و  هـا   سياسـت  لازم اسـت     ، درصدي توليد ناخـالص داخلـي      ٨به منظور تحقق هدف رشد      
نمـودار    ( اتخـاذ گـردد     در بخـش مـسکن     ريگذا  سرمايهراهکارهاي مناسب با هدف رشد      

 . )١شماره 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .ايران.ا.هاي اقتصادي بانک مرکزي ج برآورد اداره حساب  -١

نمودار شماره (۱) -مقايسه  رشد سرمايه گذاری بخش خصوصی در ساختمانهاي جديد مناطق 
شهری با رشدارزش افزوده بخش ساختمان به قيمت  های ثابت ۱۳۷۶ ( درصد)

سرمايه گذاری

ارزش افزوده به قيمت ثابت سال 
١٣٧۶

-۶٠٫٠

-۴٠٫٠

-٢٠٫٠

٠٫٠

٢٠٫٠

۴٠٫٠

۶٠٫٠

٨٠٫٠

١٠٠٫٠

١٢٠٫٠

١٣۶١ ١٣۶٢ ١٣۶٣ ١٣۶۴ ١٣۶۵ ١٣۶۶ ١٣۶٧ ١٣۶٨ ١٣۶٩ ١٣٧٠ ١٣٧١ ١٣٧٢ ١٣٧٣ ١٣٧۴ ١٣٧۵ ١٣٧۶ ١٣٧٧ ١٣٧٨ ١٣٧٩ ١٣٨٠ ١٣٨١ ١٣٨٢

 هاي جديد مناطق گذاري بخش خصوصي در ساختمان ـ مقايسه رشد سرمايه)١(نمودار شماره 
 )درصد (١٣٧٦هاي ثابت  شهري با رشد ارزش افزوده بخش ساختمان به قيمت
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در ) هـاي جـاري     بـه قيمـت   (گذاري بخـش خـصوصي        رمايهدر سال مورد بررسي، س    
افزايش داشت كـه در   درصد ٦/١٣ي جديد مناطق شهري نسبت به سال قبل      ها  ختمانسا

تـر    به مراتب پـايين   )  درصد ١/٤١به ميزان    (١٣٨١گذاري در سال      مقايسه با رشد سرمايه   
 "شـد نـسبتا    درصـد عليـرغم ر     ٨/٢٢به ميزان    گذاري در شهر تهران      کاهش سرمايه  .است

)  درصـد ٥/٣٣(و شهرهاي کوچک و متوسـط       )  درصد ٤/٣٤(بالاي آن در شهرهاي بزرگ      
امر باعـث شـده اسـت تـا          همين. است موثر بوده    سالگذاري اين     در تعديل رشد سرمايه   

 . واحد کاهش يابد٥/١١ري شهر تهران حدودگذا سرمايهسهم 
دهـد كـه    نـشان مـي  گذاري مذكور برحسب مراحـل سـاخت         بررسي تركيب سرمايه   

گـذاري بخـش       درصـد از كـل سـرمايه       ٥/٥٢ بـا سـهمي معـادل        تمام  ي نيمه ها  ختمانسا
 درصد رشد نسبت به سـال  ٠/١٧ي جديد مناطق شهري، داراي ها ختمانخصوصي در سا  

 نـسبت بـه     ي تكميل شـده   ها  ختمانساگذاري در     درسال مورد گزارش سرمايه    .قبل است 
 ١/٤ هـا   ختمان تعداد اين سـا     اما برخوردارگرديد، صد در ٦/٢٩ از رشدي معادل     ،سال قبل 

شـده توسـط بخـش       شـروع ي  هـا   ختمانسـا عملكـرد    سـال در اين   . درصد كاهش داشت  
 ری و گذا  سرمايه مبلغ   به لحاظ  ها  ختمانكه اين سا   طوري هبا كاهش همراه بود، ب    خصوصي  

 وع شـده  ي شـر  ها  ختمانسا تعداد کاهش   .دارد كاهشدرصد   ٢/١٠ و ٤/١به ترتيب    تعداد
 كـه از نمـودار      همچنـان  . درصد بوده اسـت    ٨/٥٤ شهر تهران قابل ملاحظه و به ميزان         در

 ي شـروع شـده    هـا   ختمانساقاعدتاً  شود، با توجه به شرايط جوي         مشاهده مي  )٢( شماره
گذاري بخـش     باشند و متقابلاً سرمايه      از رشد بيشتري در نيمه اول سال برخوردار          يدبا  مي

 ، امـا  باشـد   ي نيمه تمام متمركز     ها  ختمانتكميل سا  سال عمدتاً بر   مخصوصي در نيمه دو   
بيـشتر    و طي هر دو نيمه سال گرايش هرچه        اين رويه در سال مورد بررسي دگرگون شد       

 بيـانگر سـپري    اين امـر   .گرديد معطوف    موجود تمام  ي نيمه ها  ختمانبه سمت تكميل سا   
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آمار . استرکودي در اين بخش     و حاکم شدن شرايط     شدن دوران رونق در بخش مسكن         
دهـد تعـداد و سـطح          نيز نـشان مـي     ها  شهرداريهای ساختمانی صادر شده توسط        پروانه

 .باشد تهران کماکان با کاهش مواجه مي ه در شهرهای صادر شد زيربنای پروانه
ميليارد ريال در قالب اعتبارات  ٤/٤١٥٨ علاوه بر پرداخت گزارشدر سال مورد 

به نيز  بانكها و موسسات اعتباري مانده تسهيلات اعطايي ي اين بخشعمراني ملی برا
) ي آتيها سالبدون احتساب سود و درآمدهاي  (ي غيردولتي ساختمان و مسكنها بخش

 . برخوردار گرديددرصد ٦/٣١  و٨/٢٦رشد   به ترتيب از١٣٨١نسبت به پايان اسفند ماه 
هاي توليد مسكن با افزايش  هي قيمتي نهادها شاخص، عمده بررسي مورد سالدر 
افزايش چشمگير شاخص قيمت زمين به ويژه در شهرهای بزرگ و کوچک . بود همراه 

 .ی توليد مسکن قابل توجه استها هنسبت به ساير نهاد
رشد ساير . با رشد همراه بود  نيزجاريستيدر اين سال شاخص كرايه مسكن ا

 و افزايش قيمت معاملاتي هاي توليد ويژه قيمت نهادهه ي قيمتي اين بخش بها شاخص
 از دلايل اصلي رشد شاخص كرايه مسكن ي اخيرها سالواحدهاي مسکوني در 

  .رود جاري به شمار ميستيا
 

 ي جديد مناطق شهري ها ختمانگذاري بخش خصوصي در سا سرمايه
 سال ي جديد مناطق شهري نسبت بهها ختمانگذاري درسا ، سرمايه١٣٨٢  سالدر

چنانچه رقم مذكور .  رسيد هزار ميليارد ريال٨/٥٩ به رقم  درصد رشد٦/١٣ با قبل
تعديل گردد ميزان  ) ١٣٧٦قيمت ثابت سال (نسبت به شاخص قيمت توليدكننده 

 قبل سالنسبت به  درصد كاهش ٨/١ري بخش خصوصي در اين سال با گذا سرمايه
درصدي سال قبل در  ٣/٢٤ که در مقايسه با رشد رسد ميميليارد ريال  هزار ٢/٢٤به

در تهران به جاري گذاري به قيمت  رشد منفي سرمايه.  قرار داردبه مراتب پاييني سطح
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گذاري کليه مناطق شهري کشور موثر بوده  در کاهش رشد سرمايه,  درصد٨/٢٢ن اميز
بزرگ  در تهران و شهرهايبخش خصوصي گذاري   درصد از سرمايه١/٦٦ دراين سال.است

در   جاري به قيمتگذاري در شهرهاي كوچك و متوسط چنين سرمايههم. صورت گرفت
 ممنوعيت فروش تراکم ).١جدول شماره(  درصد رشد برخوردار گرديد٥/٣٣ اين سال از

مبنی بر ( ١٣٨٢ و تصويب مقررات جديد درابتداي سال ١٣٨١ سال مازاد ساختماني در
 همراه با ،)تراکم ساختمانی درصد کل ٦٠ درصد تا حداکثر ١٢٠ اعطای تراکم مازاد بر

گذاري    هاي ساخت و ساز از دلايل اصلي کاهش سرمايه افزايش قيمت زمين و هزينه
 .)٢نمودار شماره( رود بخش مسکن شهر تهران به شمار مي بخش خصوصي در

 

 ١جدول شماره 

 )١(ي جديد مناطق شهريها ختمانري بخش خصوصي در ساگذا سرمايه
 )به قيمت جاري(

 )ميليارد ريال(        

 )درصد(سهم   درصد تغيير   سال 
 ١٣٨٢ ١٣٨١  ١٣٨٢ ١٣٨١  ١٣٨٢ ١٣٨١ ١٣٨٠ 

 ٤/٢٤ ٩/٣٥  -٨/٢٢ ٥/٣٦  ٦/١٤٥٧٦ ٩/١٨٨٨٦ ١٣٨٣٧ تهران

 ٧/٤١ ٢/٣٥  ٤/٣٤ ٢/٤٨  ٢/٢٤٩٢٠ ٧/١٨٥٤٠ ١٢٥٠٩ شهرهاي بزرگ

 ٩/٣٣ ٩/٢٨  ٥/٣٣ ٦/٣٨  ٦/٢٠٢٦٧ ٩/١٥١٧٦ ١٠٩٤٧ ساير مناطق شهري
 ٠/١٠٠ ٠/١٠٠  ٦/١٣ ١/٤١  ٤/٥٩٧٦٤ ٥/٥٢٦٠٤ ٦/٣٧٢٩٢  مناطق شهرييهكل

 .نظرگرفتن ارزش زمين است  بدون درـ ١
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ي جديد مناطق شهري ها ختمانري بخش خصوصي در ساگذا سرمايهبررسي آمار 
گذاري بخش خصوصي در  كه سرمايه  ستا آن برحسب مراحل ساخت، حاكي از

 درصد رشد ٦/٢٩ تكميل شده و شروع شده نسبت به سال قبل به ترتيبي ها ختمانسا
ي ثابت ها قيمتگذاري به  سرمايه. )٢جدول شماره ( درصد كاهش داشته است٤/١و 
 ١/١٢ترتيب  ي مورد اشاره بهها ختمان در سا١٣٧٦سال ) شاخص قيمت توليدكننده(

گذاري بخش  ايهروند کاهشي سرم. دهد  درصد كاهش نشان مي٧/١٤درصد رشد و 
ي نيمه ها ختماني شروع شده و گرايش بيشتر به تکميل ساها ختمانخصوصي در سا

 گزارش سال مورد در بخش مسکن طي سپري شدن دوران رونقتوان به  مي تمام را
گذاري بخش خصوصي،  البته با توجه به سهم نسبي شهر تهران در سرمايه. نسبت داد

 . استگذاري در اين شهر ناشي از تغيير روند سرمايه اًرسد اين تغييرات عمدت  مينظر به

نمودار شماره(۲)- روند سرمايه گذاری بخش خصوصی در ساختمانهای جديد مناطق شهری در مقاطع فصلی (ميليارد ريال)
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تهران شهرهاي بزرگ ساير مناطق شهري

)ميليارد ريال(اي جديد مناطق شهري در مقاطع فصلي هگذاري بخش خصوصي در ساختمانـ روند سرمايه)٢(نمودار شماره   
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 ٢جدول شماره 

 )١(ي جديد مناطق شهري ها ختمانري بخش خصوصي در ساگذا سرمايه

 )به قيمت جاري(برحسب مراحل ساخت
 )ميلياردريال(

 )درصد(سهم   درصد تغيير   سال 

 ١٣٨٢ ١٣٨١  ١٣٨٢ ١٣٨١  ١٣٨٢ ١٣٨١ ١٣٨٠ 

 ٩/٢٦ ٠/٣١ -٦/٤٣٤/١  ٩/١٦٠٥٧ ٦/١٦٢٨٢ ٩/١١٣٤١ ده هاي شروع ش ساختمان

 ٥/٥٢ ٠/٥١ ٥/٤٢٠/١٧  ٠/٣١٣٧٣ ٥/٢٦٨٠٥ ٩/١٨٨٠٩ هاي نيمه تمام ساختمان

 ٦/٢٠ ١/١٨ ٣/٣٣٦/٢٩  ٥/١٢٣٣٣ ٣/٩٥١٦ ٨/٧١٤٠ شده ي تكميلها ساختمان
 ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ ١/٤١٦/١٣  ٤/٥٩٧٦٤ ٤/٥٢٦٠٤ ٦/٣٧٢٩٢ كليه مناطق شهري

 .دون درنظرگرفتن ارزش زمين استب -١
 

 ري دولتگذا سرمايه
ی فصول ها طرحبرای اعتبار  ميلياردريال ٤/٤١٥٨مورد بررسي، دولت مبلغ   سالدر

 "قات مسکن و عمران شهری و روستاييتحقي" مسکن و عمران شهرها و برنامه ،ساختمان
براين . دهد مي درصد رشد نشان ٥/٢اعتبارات مزبور نسبت به سال قبل . صرف نمود

درصد از بودجه مصوب فصول و  ٩/٩٩ مورد گزارش سال ماهاساس تا پايان اسفند
بالاترين عملكرد جذب بودجه مذكور مربوط به فصل . هاي اين بخش جذب شد برنامه

 .باشد  درصد مي٩/١٢٩ به ميزان "عمران شهرها"
 »تباري فني و اعهاي كمك« ميليارد ريال در قالب برنامه ٦/٢٤٣ سال مبلغ اين در

سازي و  حمايت از سياست انبوهجهت در  هاي بخش مسكن و كه عمدتاً ناظر بر يارانه
به منظور بهبود حمل و نقل ريلي و  همچنين . اختصاص يافت،سازي است كوچك

ميليارد ريال در فصل  ٨/٢١٧ و ٧/٦٤٣ترتيب اعتباري به ميزان  غيرريلي درون شهري به
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 از بودجه درصد٨/٦٠ و٦/١٣٩به ترتيب   ماهدكه تا پايان اسفنديب شتصو"عمران شهرها"
 .)٣جدول شماره (   محقق گرديدهاي مزبور مصوب برنامه

 

 ٣جدول شماره 

 ساختمان، مسكن و عمران شهرها اعتبارات عمراني ملي دولت در فصول
 )به قيمت جاري(

 )ميليارد ريال (  
 درصد  )درصد(سهم   درصدتغيير   سال 

 درعملك
 ١٣٨٢  ١٣٨٢ ١٣٨١  ١٣٨٢ ١٣٨١  ١٣٨٢ ١٣٨١ ١٣٨٠ 

  و ها ختمانسا
 تاسيسات دولتي

٠/٦٤  ٥/١٤ ٥/٣٣  -٦/٥٥ ٧/٣٣٥  ٧/٦٠٣ ٦/١٣٦٠ ٣/٣١٢ 

 ١/٥٤  ٦/١٠ ٣/١٩  -٤/٤٣ ٦/١٧٢  ٥/٤٤٢ ٩/٧٨١ ٨/٢٨٦ تامين مسكن

 ٩/١٢٩  ٧/٧٤ ٠/٤٧  ٠/٦٣ ٠/٤٦  ٢/٣١٠٨ ٣/١٩٠٦ ٤/١٣٠٥ عمران شهرها

  وحقيقات مـسكن    برنامه ت 
 عمران شهري ورو ستايي

٨/٤٨  ١/٠ ٢/٠  -٤/٤٢ -٦/٤٢  ٠/٤ ٠/٧ ١/١٢ 

 ٩/٩٩  ٠/١٠٠ ٠/١٠٠  ٥/٢ ٦/١١١  ٤/٤١٥٨ ٨/٤٠٥٥ ٦/١٩١٦ جمع كل

 كل داري خزانه  وزارت امور اقتصادي و دارايي،: ماخذ
 

احداث و عرضه «ي گذشته به منظور اجراي قانون تشويق ها سالدولت همچون 
ريال دربودجه سال   ميليارد٥٦٠مبلغ ) ١٣٧٧مصوب (» ستيجارياحدهاي مسكوني وا

، مقرر گرديد سال جاري قانون بودجه ١٥براساس تبصره  . اعتبار تامين نمود١٣٨٢
منابع مورد نياز براي اجراي قانون مذکور به ميزان سيصد ميليارد ريال از محل فروش 

قانون برنامه سوم توسعه، معادل  )١٤١(اده اراضي سازمان ملي زمين و مسكن موضوع م
ده ميليارد ريال آن از محل عوايد اجاره آن قسمت از اراضي ملکي سازمان مذکور كه در 
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باشند، معادل يكصد و پنجاه ميليارد ريال از محل  كوتاه مدت فاقد كاربري مسكوني مي
وط به تعهدات دولت اعتبارات مرب ي انجام شده در قالبها گذاري وجوه برگشتي سرمايه

ي ها سالو ) ٥٢تبصره (١٣٧٣ سال ،)٥٤تبصره  (١٣٧٢ سال يهاي سنوات در بودجه
طرح احداث واحدهاي  برنامه پنجساله دوم و تا مبلغ يكصد ميليارد ريال از محل اعتبار

 .مسكوني استيجاري تامين گردد
 

 تسهيلات بانكي
 ي غيردولتـي  اه ـ  بخـش لي  هـا در تـامين مـا       مشاركت بانـك   سال مورد بررسي،   در 

هـا و    كه مانده تسهيلات پرداختي بانـك      طوري هساختمان و مسكن با افزايش همراه بود، ب        
 بـه   ١٣٨١ي غيردولتي مذكور نـسبت بـه پايـان اسـفندماه            ها  بخشموسسات اعتباري به    

طي .  هزار ميليارد ريال بالغ گرديد     ٨٩ و   ١/٦ درصد رشد به مبلغ      ٦/٣١ و   ٨/٢٦ترتيب با   
 و  ٣/١٤ترتيب بـا      مانده تسهيلات اعطايي به بخش دولتي ساختمان و مسكن به         سال  اين  

 اهميـت  حـايز نکتـه   . هـزار ميليـارد ريـال رسـيد    ٨/٠و  ٤/١٢ درصد افزايش به رقم    ٨/٤
 مانـده   کـه   طـوري   به .مشارکت فعال موسسات اعتباری در تامين مالی بخش مسکن است         

 نسبت به پايان اسفند سال      ١٣٨٢سفند ماه   تسهيلات اعطايي موسسات مذکور در پايان ا      
 درصد رشد داشته و سهم اين موسـسات ا ز کـل تغييـر در مانـده بخـش                  ٦/٦٧٢ ،١٣٨١
 .)٤جدول شماره  ( درصد افزايش يافته است٨/١٦ر به مزبو

 و موسسات اعتباري برحسب جـاري و       ها براساس آمار مانده تسهيلات اعطايي بانك     
ي هـا   بـدهي (ه سـال مـورد بررسـي سـهم نـسبي غيرجـاري              غيرجاري در پايان اسفند ما    

 مانـده تـسهيلات     ازي غيردولتي سـاختمان و مـسكن        ها  بخش) سررسيد گذشته و معوق   
 ٣/١ي اقتصادي، به ترتيـب      ها  بخشموسسات اعتباري به كل      ها و  اعطايي غيرجاري بانك  

عتبر از دلايـل    هاي م   كوتاه بودن دوره برگشت سرمايه و اخذ وثيقه       . باشد   درصد مي  ٨/٦و  



 
 روند

 ١٢٤ 

نـزد  ي ساختمان و مـسكن  ها بخشمعوق  ي سررسيد گذشته و ها  بدهيپايين بودن سهم    
 .استها  بانک

 

 ٤جدول شماره 

 )١(ي ساختمان و مسكنها بخشها و موسسات اعتباري به  مانده تسهيلات اعطايي بانك
 )دريالرميليا(

 
 ماهداسفن پايان

١٣٨١ 

 ه مااسفند پايان

١٣٨٢ 

 درصد تغيير

١٣٨٢ 

 تغييردرمانده

١٣٨٢ 

 )٢( در مانده تغيير كل

١٣٨٢ 

 )درصد( نسبي سهم

١٣٨٢ 

       ساختمان
 دولتي  يها بخش

 و غيردولتي
٥/٢ ٣/١١٤٣٣١ ٧/٢٨٣٥ ١/١٨ ٠/١٨٤٨٣ ٣/١٥٦٤٧ 

 ٨/١٤ ٢/١٠٤٤٩ ٧/١٥٤٩ ٣/١٤ ٢/١٢٣٩٩ ٥/١٠٨٤٩ دولتي
 ٢/١ ١/١٠٣٨٨٢ ٠/١٢٨٦ ٨/٢٦ ٨/٦٠٨٣ ٨/٤٧٩٧ غير دولتي

       مسكن
  دولتي يها بخش

 و غيردولتي
٧/١٨ ٣/١١٤٣٣١ ٨/٢١٣٨٧ ٣/٣١ ٩/٨٩٨٢٤ ١/٦٨٤٣٧ 

 ٤/٠ ٢/١٠٤٤٩ ٨/٣٦ ٨/٤ ٣/٨٠٩ ٥/٧٧٢ دولتي

 ٦/٢٠ ١/١٠٣٨٨٢ ٠/٢١٣٥١ ٦/٣١ ٦/٨٩٠١٥ ٦/٦٧٦٦٤ غير دولتي
 ٥/٧٥ ٦٤١٠ ٧/٤٨٤٠ ٢/١٧ ٣/٣٢٩٠٣ ٦/٢٨٠٦٢ بانک مسکن

موسسات 
 عتباريا

٦/٣٨ ٦/٩٣٣٦ ٩/٣٦٠١  ٤/٤١٣٧ ٥/٥٣٥ 

 .ي آتي استها سال بدون احتساب سود و درآمد -١
 .شدبا ميي اقتصادي ها بخشها به كل   بيانگر تغيير در مانده تسهيلات اعطايي بانك-٢

 

 ميليارد ريال ٨/١٠١٤٨، مبلغ ١٣٨٢براساس گزارش بانك مسكن در سال 
. ضي پرداخت گرديد هزار متقا٨/٣٣٤به ) ي آتيها سالبدون احتساب سود (تسهيلات 
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بابت خريد در قالب عقد فروش اقساطي در اين سال متوسط تسهيلات اعطايي بانك 
 درصد افزايش ٢/٢٩ قبل سالاين مبلغ در مقايسه با . ميليون ريال بود ٠/٥٠ ،هخان

بررسي توزيع تعداد تسهيلات اعطايي بانك مسكن برحسب عقود حاكي . دهد نشان مي
كه در اين سال تعداد و مبلغ  طوري هاست، باقساطي كاهش سهم عقد فروش از 

اين  .دهد  درصد كاهش نشان مي٤/١٩ و ٢/٣٠تسهيلات در قالب عقد مزبور به ترتيب 
 حاكي از و به مراتب شديدتر است "خانه خريد"كاهش درخصوص تسهيلات به منظور 

و  يمت مسكنعدم تمايل متقاضيان به استفاده از تسهيلات به دليل افزايش چشمگير ق
 ٣/٢٥در سال مورد گزارش تعداد . پوشش نسبتاً پايين تسهيلات اعطايي اين بانك است

تسهيلات مشاركت  ميلياردريال در چارچوب ٧/٣٨٦٣ هزار فقره تسهيلات به مبلغ
براين اساس به . هزار واحد مسكوني پرداخت شده است ٧/٥٦حداث حدودا، براي مدني

هر واحد مسکوني اختصاص يافته   ريال بابت احداث ميليون١/٦٨طور متوسط مبلغ 
افزايش سهم تسهيلات . دهد رصد افزايش نشان مي د٧/٣٦ سال قبل نسبت بهاست که 

 بدليل سودآوري بالاتر اين نوع تسهيلات و جهت   بانك مسكن كه عمدتاًمشاركت مدني
ازار معاملاتي است، باتوجه به ركود حاكم بر ب  افزايش سود بانك مزبور صورت گرفته

 بازپرداخت تسهيلات فوق در خيرأت مسكن و عدم فروش به موقع واحدهاي احداثي و
 .گردد  ميباعث افزايش ريسك اعتباري بانك مسكن

 

 ١٣٨٢های پولی و اعتباری مرتبط با بخش مسکن در سال  ها و طرح مهمترين سياست
ش مسکن در سال ی پولی و اعتباری مرتبط با بخها طرح و ها سياستمهمترين 

 :ازند  عبارت١٣٨٢
 در ش درصد از کل افزاي٥/٨ و ٢٠براساس مصوبه شوراي محترم پول و اعتبار •

 الزامات ،پس از کسر سهم مصارف آزاد(مانده تسهيلات بخش غير دولتی 
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ی قرض الحسنه برای رفع ها هقانونی بودجه و تسهيلات از محل سپرد
 ی مسکن و ساختمانها بخش به به ترتيب )احتياجات ضروری و اشتغال

 درضمن حداقل نرخ سود مورد انتظار تسهيلات برای بخش .يابد اختصاص مي
 درصد و ١٥با يک واحد درصد کاهش به )صندوق پس انداز مسکن ( مسکن 

  . درصد تعيين شد١٨) بدون سپرده گذاری ( تسهيلات مسکن 

تمان و  از سـقف تـسهيلات بخـش سـاخ          درصـد  ١٠اختصاص حـداقل    تصويب   •
 . توسط هيات محترم وزيرانمسکن به مسکن روستايي

 ٧٠افزايش سقف فردی تسهيلات صندوق پس انداز مسکن بانک مسکن از  •
 ماه ١٢ ماه به ١٨و کاهش مدت انتظار از  ميليون ريال ١٢٠ال به يميليون ر

 پول و  محترم ميليون ريالی توسط شورای٥٠تسهيلات بيش از جهت دريافت 
 .اعتبار

بين وزارت مسکن های  نامه امه اعطای تسهيلات به انبوه سازان در قالب تفاهماد •
 .های مسکن و صادرات و شهرسازی و بانک

 با هدف نهادينه نمودن ١٣٨٢اجرای طرح فروش متری مسکن از مهرماه  •
 . توسط وزارت مسکن و شهرسازيتامين مالی در بخش مسکن

زادگان و خانواده معظم شهدا در  آ،تصويب طرح اعطای تسهيلات به جانبازان •
 .١٣٨٢قانون بودجه ) ٣(قالب تسهيلات تبصره 

اعطای تسهيلات به منظور بازسازی مناطق آسيب ديده از زلزله در شهرستان  •
 . توسط هيات محترم وزيرانبم

استفاده از تسهيلات مالی خارجی بانک جهانی برای اجرای طرح بهسازی  •
 کرمانشاه، بندرعباس و ،هرهای زاهدانشهری و اصلاحات بخش مسکن در ش
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 قانون برنامه سوم توسعه ٨٥ماده ) ج(بند) ١(دوشهر ديگر به استناد جزء 
 . اجتماعی و فرهنگی کشور،اقتصادی

 

 هاي ساختماني پروانه
كاهش  حاکي از سال مورد بررسي درها شهرداريهاي ساختماني صادره توسط  آمار پروانه

هاي مزبور   در پروانهها ختمانسطح کل زيربناي ساو رشد   درصد٦/٧ ها به ميزان پروانه تعداد
 ١/٣٧ و ٣/٤٦ي فوق در شهر تهران به ترتيب ها شاخصالبته . درصد است ٦/٠به ميزان 

سياست توقف فروش تراکم مازاد در مناطق . دهد سال قبل کاهش نشان مي  بهدرصد نسبت
شهر که اين يد مربوط به فروش تراکم در  و اجراي مقررات جد١٣٨١ تهران در سال ٧تا  ١

 به تصويب شوراي عالي شهرسازي رسيد از دلايل اين کاهش به سال جاريدر فروردين ماه 
 در ها ختمانتعداد و سطح كل زيربناي طبقات سابه همين دليل، سهم . رود شمار مي

 ٥/٢٣ و٧/١٢ ازبه ترتيب  مناطق شهريكليهدر مقايسه با ی شهر تهران ساختمان هاي پروانه
 .)٥جدول شماره (  کاهش يافت١٣٨٢ درصد در سال ٧/١٤  و٤/٧ به ١٣٨١درصد در سال 

دهد كه تعـداد      هاي ساختماني براساس تعداد طبقات نشان مي        بررسي توزيع تعداد پروانه   
 درصـد كـاهش و در شـهرهاي بـزرگ و            ٠/٤١ طبقه و بيـشتر در تهـران بـا           ٥ي  ها  ختمانسا

است كه حاكي از گرايش به سمت    درصد رشد داشته٣/٩٦ و ٤/١٦ تيبتر  بهشهرهاي كوچك 
 ـ    . ي مرتفع در مناطق مزبور است     ها  ختمانسا واسـطه محـدوديت فـروش      ه  اما در شهر تهران ب

رغـم كـاهش      اسـت كـه علـي       هاي با مساحت پايين، باعث شده       ويژه براي زمين  ه  تراكم مازاد ب  
 متوسط سطح زيربناي طبقات بـا       ،هاي مزبور   انه در پرو  ها  ختمانتعداد و سطح كل زيربناي سا     

بـالا در    ي با متراژهاي  هاي  كارگيري زمين  هدهنده ب   تواند نشان   اين روند مي  . افزايش مواجه شود  
 .ساخت و سازهاي جديد شهر تهران باشد



 
 روند

 ١٢٨ 

٥جدول شماره   

ي مناطق شهريها شهرداريهاي ساختماني صادر شده توسط  پروانه  
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٢ ١٣٨١  )١(١٣٨٢ ١٣٨١ ١٣٨٠ 

 -٦/٧ ٥/١٠  ١/١٤٩ ٣/١٦١ ١٤٦ )هزار دستگاه(تعداد 
ميليون متر (سطح كل زيربنا 

 )مربع

٦/٠ ١/١١  ٥/٦٥ ١/٦٥ ٦/٥٨ 

 ٩/٨ ٦/٠  ٤٣٩ ٤٠٣ ٤٠١ )مترمربع(متوسط سطح زيربنا 
 .ارقام مقدماتی است -١

 

 تفصيلي ملاک داخل طرح شهرداری تهران تصميمات جديدی در باره ا١٣٨٢ر سال د
درخصوص ساير . ی فرسوده اتخاذ نمودها بافتبه منظور رفع مشکل مردم و اصلاح  تهران
 معادل ،شود با حفظ کاربری زمين مي به مردم اجازه داده ، مزبورخارج از طرح املاک

 علاوه بر اين به موجب تصميم وزارت مسکن و .تراکم املاک همجوار ساخت و ساز کنند
صرفه جويي در مصرف (  مقررات ملی ساختمان ١٩زی اجرای مقررات مبحث شهرسا
مقرر .  اجباری گرديد١٣٨٢ متر مربع در سال ١٠٠٠ی بيش از ها ختمانبرای سا )انرژی

 . گردنديادشدهعايت مقررات ر ملزم به ها ختمان کليه سا١٣٨٤است تا پايان سال 
 

  شهريي شروع شده توسط بخش خصوصي درمناطقها ختمانسا
 بـا زيربنـايي     سـاختمان جديـد    هـزار دسـتگاه      ١/١٥٦ ، ساخت تعداد  ١٣٨٢در سال   

گــذاري بــالغ   ميليــون متــر مربــع در منــاطق شــهري كــشور و بــا ســرمايه٥/٥٨معــادل 
. توسـط بخـش خـصوصي آغـاز گرديـد         ) بـه قيمـت جـاري     ( ميليـارد ريـال      ٩/١٦٠٥٧بر
 ٢/١٠سطح کل زيربنا بترتيب      وي مذكور نسبت به سال قبل به لحاظ تعداد          ها  ختمانسا
 درصـد   ٢/٥١ و ٨/٥٤اين کاهش براي تهران بترتيـب       . دهد  درصد كاهش نشان مي    ٩/٩ و
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رونق سـه سـال اخيـر و رشـد           بخش مسکن بدنبال  شود   مي بيني  پيشبه اين ترتيب    . بود
كـاهش  . دوسيكل ركودي ش   وارد ، دو سال گذشته   طيچشمگير قيمت معاملاتي مسكن     

  در اين سال به    رهاي بزرگ شه. هاي اين تغيير روند است      زبور از نشانه  ساخت و سازهاي م   
رصـد  د٣/٠و ٤/٧ور بـه ترتيـب بـا        ذکي م ـ هـا   ختمانلحاظ تعداد و سطح كل زيربناي سا        

 .)٦جدول شماره (  بودهمراهنسبت به سال قبل، کاهش 
مربـع    شـده بـراي احـداث هـر متـر           تمـام  بررسـي، متوسـط هزينـه      مـورد    در سال 

 ٩٦٠  درصد افـزايش بـه رقـم       ٨/١٩ي شروع شده در مناطق شهري كشور با         اه  ختمانسا
ترتيـب    رشد شاخص مزبور در شهرهاي بزرگ و ساير مناطق شهري بـه           . رسيدهزار ريال   
ايـن  . است  در افزايش شاخص كل مناطق شهري مؤثر بوده        درصد ٦/٣٠و  ٢/٢٥به ميزان   

.  درصـد افـزايش دارد  ٦/١٦ قبـل  هزار ريال بود كه نـسبت بـه سـال      ١١٨٦رقم در تهران    
افزايش قيمت زمين، قيمت مصالح ساختماني اعم از مصالح فلزي و غيرفلزي و همچنين              

سازي در  رشد بهاي خدمات ساختماني از دلايل بالاتر بودن رشد متوسط هزينه ساختمان
 .باشد   تهران مي در مناطق شهري كشور به استثناي) درصد٦/١٥( مقايسه با نرخ تورم

 

 ٦جدول شماره 

 ي شروع شده توسط بخش خصوصي درمناطق شهريها ختمانسا
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٢ ١٣٨١   ١٣٨٢ ١٣٨١ ١٣٨٠ 

 -٢/١٠ ١/٣  ١/١٥٦ ٨/١٧٣ ٦/١٦٨ )هزار دستگاه(تعداد 
 -٩/٩ ٧/١٣  ٥/٥٨ ٩/٦٤ ١/٥٧ )ميليون متر مربع(سطح كل زيربنا 

 ٣/٠ ٣/١٠  ٣٧٥ ٣٧٤ ٣٣٩ )مترمربع(متوسط سطح زيربنا 
 ٨/١٩ ٦/٢٠  ٩٦٠ ٨٠١ ٦٦٤ )هزار ريال(متوسط هزينه يك مترمربع
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  ي تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهريها ختمانسا
 هـزار دسـتگاه سـاختمان       ٦/١٨٨بخـش خـصوصي حـدود          زارش، گ ـ در سال مـورد   

يسه با سـال     ميليون مترمربع تكميل نمود كه در مقا       ٨/٥٩ زيربنايي معادل  تمام را با   نيمه
ــه ترتيــب  هزينــه تمــام شــده .  درصــد افــزايش دارد٢/٣ درصــد كــاهش و ١/٤قبــل ب

 هزار ميليـارد ريـال بـرآورد شـده          ٦/٤٧ بدون احتساب قيمت زمين    ي مزبور ها  ختمانسا
ي تكميـل شـده توسـط بخـش         هـا   ختماندر اين سال تعداد و سطح زيربنـاي سـا         . است

ركـود  .  نسبت به سال قبل كاهش داشـت        درصد ٨/٧ و   ٥/٥خصوصي در تهران به ترتيب      
تمـام در سـه    ي نيمه ها  ختمانحاكم بر بازار معاملات مسكن باعث كاهش روند تكميل سا         

 در سه فصل اول سـال رونـد     ،)٣(شمارهنمودار   با توجه به  . ماهه چهارم سال مزبور گرديد    
مـا همـين   شده با رشد همراه بود ا      ي شروع ها  ختمان به عكس روند سا    ها  ختمانتكميل سا 

ي شروع شده همنـوا     ها  ختمانروند در فصل چهارم با روند كاهشي سطح كل زيربناي سا          
 .گرديد و وضعيت ركود حاكم بر خريد و فروش مسكن را به تصوير كشيد

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

نمودار(۳)- سطح كل زير بناي ساختمانهاي شروع شده و تكميل شده مناطق شهري در 
مقاطع فصلي(هزارمترمربع)

۸۰۰۰

۱۰۰۰۰

۱۲۰۰۰

۱۴۰۰۰

۱۶۰۰۰

۱۸۰۰۰

۲۰۰۰۰

تکميل شده شروع شده

هاي شروع شده و تکميل شده مناطق شهري درـ سطح کل زيربناي ساختمان)٣(نمودار  
)هزار متر مربع (مقاطع فصلي   
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ي تكميل شده ها ختمانسال مورد بررسي متوسط هزينه يك مترمربع بناي سا در
براساس آمار مذكور .  درصد افزايش يافت٠/٢٠لدر كليه مناطق شهري نسبت به سال قب

در شهرهاي ) بدون ارزش زمين( فوقي ها ختمانينه يك مترمربع بناي سامتوسط هز
 . درصد نسبت به سال قبل رشد دارد٤/١٨ و٧/٢٦بزرگ و شهرهاي كوچك و به ترتيب 

 

 ٧جدول شماره 

 ي تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهريها ختمانسا
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٢ ١٣٨١  ١٣٨٢ ١٣٨١ ١٣٨٠ 

 -١/٤ ٣/١٦  ٦/١٨٨ ٦/١٩٦ ٠/١٦٩ )هزار دستگاه(تعداد 
 ٢/٣ ٥/١٩  ٨/٥٩ ٥٨ ٥/٤٨ )ميليون متر مربع(سطح كل زيربنا 

 ٦/٧ ٧/٢  ٣١٧ ٢٩٥ ٢٨٧ )مترمربع(متوسط سطح زيربنا 
 ٠/٢٠ ٧/١٤  ٧٩٧ ٦٦٤ ٥٧٩ )هزار ريال(متوسط هزينه يك مترمربع

 

 حدهاي مسكونيوا
هزار واحد  ٧/٤٦٢ براساس گزارش اداره آمار بانك مركزي، تعداد ،١٣٨٢سال در

 درمناطق ميليون مترمربع توسط بخش خصوصي ٣/٥٥مسكوني با زيربنايي معادل 
جدول ( درصد نسبت به سال قبل رشد دارد٨/٣ و ٧/٣ترتيب   تكميل گرديد كه بهشهري
 با اهداف مندرج در قانون برنامه  مذکوردهای مسکونیمقايسه ميزان توليد واح).٨شماره 

 درصدی ٤/٩٦حاکی از تحقق  ) ١٣٨٢ هزار واحد برای سال ٤٨٠(سوم در اين خصوص 
 رقم. شدبا مي مترمربع ١١٩ ميانگين سطح زيربناي واحدهاي مزبور .هدف مزبور است

 ١٠٠ بزرگ و  مترمربع درتهران و شهرهای٧٥(مذكور كماكان بالاتر از الگوي مصرف 
ي تشويقي ها سياست و حاكي از كاهش اثرات )مترمربع در شهرهای کوچک و متوسط
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پذيري رو به پايين الگوي مصرف جامعه ايراني در بخش  نادراين خصوص و انعطاف
 رود با توجه به رشد فزاينده قيمت زمين و گرايش با اين وجود انتظار مي. مسکن است

 در فروش تراكم مازاد، حركت كلي به سمت كاهش بخش ستادي به ايجاد محدوديت
نمايد هدف برنامه سوم درخصوص  مي خاطر نشان .متراژهاي واحد مسكوني ادامه يابد

 متر ١٠٣برای سال مورد بررسی  متوسط سطح زيربنای واحدمسکونی در مناطق شهری
 .مربع تعيين شده است

 

 ٨جدول شماره 

 خصوصي در مناطق شهريشده توسط بخش  واحدهاي مسكوني تكميل
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٢ ١٣٨١  ١٣٨٢ ١٣٨١ ١٣٨٠ 

 ٧/٣ ٣/٢٠  ٧/٤٦٢ ٤٤٦ ٧/٣٧٠ )هزار دستگاه(تعداد 
 ٨/٣ ٤/٢٠  ١/٥٥ ١/٥٣ ١/٤٤ )ميليون متر مربع(سطح كل زيربنا 

 ٠ ٠  ١١٩ ١١٩ ١١٩ )مترمربع(متوسط سطح زيربنا 
 

 

 مسكن  بخش درقيمتی ها شاخصروند
 درصد ٠/٣٦ورد گزارش، شاخص قيمت زمين در مناطق شهري كشور از در سال م

 درصد ٦/١٥رشد نسبت به سال قبل برخوردار گرديد كه در مقايسه با نرخ تورم به ميزان 
ترين نهاده توليد مسكن، در شهرهاي بزرگ  زمين به عنوان مهم. به مراتب بالاتر است

. دهد ه مسكن را به خود اختصاص ميشد بويژه شهر تهران سهم بالايي از قيمت تمام
ري نامناسب در بخش زمين گذا ست سياد اين شاخص ناشي از عواملي مانندادامه رش

شهري، افزايش ساخت و سازهاي جديد، كمبود زمين شهري و عدم تخصيص بهينه آن و 
 .)٨جدول شماره ( باشد  آن در مناطق شهري مياي يههمچنين افزايش ارزش سرما
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 به رقم ١٣٧٦، شاخص بهاي خدمات ساختماني بر پايه شاخص سال١٣٨٢در سال 
بيشترين رشد در .  درصد افزايش دارد٥/٢٣ رسيد كه نسبت به سال قبل ٢/٢٢٧

ستمزد كارگر ساده ساختماني، اجرت  شاخص مذكور مربوط به شاخص دهاي گروهزير
تسريع در . ست درصد ا٠/٢٦ و ٦/٢٩، ٦/٣٤مقني و بناي سفت كار به ترتيب به ميزان 

 افزايش تقاضا براي خدمات نيمه اول سال درتكميل واحدهاي مسكوني نيمه تمام در
شاخص بهاي عمده  . موثر بوده استمزبورو مآلاً افزايش شاخص شده  ياد هاي گروه

 و ٩/١١در اين سال نسبت به سال قبل به ترتيب   نيزفروشي مصالح فلزي و غيرفلزي
 .  درصد افزايش يافت٠/١٤

 همراه با افزايش نرخ آنافزايش قيمت معاملاتي مسكن و شكاف عرضه و تقاضاي 
 استيجاريشهري از دلايل ادامه روند افزايشي شاخص كرايه مسكن مناطق مهاجرت به 
 ١٣٨٢جاري در سال ستيشاخص كرايه مسكن ا که طوري بهشد، با مي شهریدر مناطق 

رين رشد اين شاخص در شهرهاي متوسط بيشت.  درصد افزايش برخوردار گرديد٤/١٩از 
يري سياست گ افزايش عرضه مسكن و همچنين پي.  درصد بود٢/٢١به ميزان 

ويژه توليد واحدهاي مسكوني اجاره به شرط تمليك در كنترل اين ه سازي ب انبوه
ی قيمتی ها شاخص تغييرات ،)٤(شماره نمودار  .شاخص نقش اساسي خواهد داشت

م چهارلغايت سه ماهه ١٣٧٨ازسال (  در يك سري زماني فصليرا با نرخ تورم مسكن
 .گذارد  نمايش ميبه) ١٣٨٢سال 
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 ٩جدول شماره 

  کشوردر مناطق شهري مسكنی قيمتی بخش ها شاخص
)١٣٧٦=١٠٠( 

 درصد تغيير   سال 
 ١٣٨٢ ١٣٨١  ١٣٨٢ ١٣٨١ ١٣٨٠ 

 ٠/٣٦ ٦/٣٦  ٧/٣٣٥ ٩/٢٤٦ ٩/١٨٠ قيمت زمينشاخص 
 ٥/٢٣ ٩/١٧  ٢/٢٢٧ ٠/١٨٤ ١/١٥٦ ت ساختمانیبهای خدماشاخص 
بهای عمده فروشی شاخص 

 مصالح ساختمانی
٠/١٣ ٤/١٩  ٩/٢١٦ ١/١٩٢ ٩/١٦٠ 

 ٤/١٩ ٠/٢٠  ٥/٢٨٣ ٥/٢٣٧ ٩/١٩٧ ستيجاريکرايه مسکن اشاخص 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

نمودار شماره ۴- مقايسه شاخصهای قيمتی در بخش مسکن( ١٠٠=١٣٧۶)

 كرايه مسكن اجاره اي درکل مناطق شهری
 قيمت مصرف كننده

 قيمت زمين در کل منا طق شهری

 بهاي عمده فروشي مصالح ساختماني

 خدمات ساختماني
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)١٣٧٦=١٠٠(هاي قيمتي در بخش مسکن  مقايسه شاخص-٤نمودار شماره  
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 نتيجه گيری

، گويای آغاز روند رکودی ١٣٨٢ی اقتصادی بخش مسکن در سال ها شاخص  -١
 بخش در سال  اين اهداف کمیتحققعدم  احتمالاًی اين بخش و ها عاليتفدر 

 .شدبا مي توسعه  سومپايانی برنامه
ی بخش ها فعاليتری و مشارکت بخش خصوصی در گذا سرمايهکاهش رشد  -٢

ی مربوط به مديريت شهری و ها سياستويژه در تهران ناشی از ه مسکن ب
سکن طی چند سال اخير کاهش تقاضای موثر به دليل افزايش قيمت م

 .شدبا مي

به دليل " افزايش سهم تسهيلات مشارکت مدنی بانک مسکن که عمدتا -٣
سودآوری بالاتر اين نوع تسهيلات و جهت افزايش سود بانک صورت گرفته 
است، باتوجه به رکود حاکم بر بازار معاملاتي مسکن و عدم فروش به موقع 

ق باعث افزايش ريسک اعتباری واحدهای احداثی و بازپرداخت تسهيلات فو
 .بانک مسکن شده و مشکلاتی را به دنبال خواهد داشت

ری نامناسب در   گذا  ست، سيا چونناشی از عواملی    زمين    قيمت  شاخص افزايش -٤
  کمبـود زمـين شـهری و       ، افزايش ساخت و سازهای جديد     ،بخش زمين شهری  

منـاطق  ای آن در     همچنـين افـزايش ارزش سـرمايه       عدم تخصيص بهينه آن و    
ی جـامع و    هـا   طـرح  نبـود    نـشيني،   شـهر روند رو به گـسترش      . شدبا  ميشهری  

ی بخش خـصوصی در ايـن بخـش و اهميـت            ها  هيلی شهرها، تمرکز سرماي   صتف
های بالاي درآمدی از دلايـل اصـلی ادامـه           ی دهک ها  داراييمسکن در پرتفوی    

 تافـزايش قيم ـ  . شـد با  مـي روند افزايشی قيمت زمين در مناطق شهری کشور         
دسـتمزدهای مربـوط بـه       مـصالح سـاختمانی،    های توليـد مـسکن ماننـد       نهاده
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بـويژه درشـهر تهـران      ( های مربوط به خريـد تـراکم       هزينه  ،خدمات ساختمانی 
 و قيمت زمين موجبات بالارفتن قيمـت        )باتوجه به محدوديت های اعلام شده       

ه سـال   ی اخيـر بـويژ    ها  سالمسکن طی     و در نهايت قيمت معاملاتی     تمام شده 
از آنجا که افزايش قيمت باعث حـذف تعـداد کثيـری از              .گذشته را فراهم آورد   

 لازم اسـت جهـت تقويـت سـمت          گردد  ميمتقاضيان خريد واحدهای مسکونی     
اقـدامات   تقاضا و ايجاد تقاضای موثربه منظور جلوگيری از تعميق رکـود فعلـی       

يش مجـدد قيمـت     البته لازم است جهت جلوگيری از افزا       .مناسبی اتخاذ گردد  
در شرايط را برای مشارکت جدی بخش خـصوصی         ،  افزايش تسهيلات  به دنبال 

 سمتهای لازم به منظور تقويت      دو رعايت استاندار   ی انبوه سازی  ها  طرحقالب  
ی فرسوده شـهری در منـاطق       ها  بافتبا توجه به سهم بالای      . عرضه فراهم نمود  

ی فـوق   هـا   بافـت هسازی  با هدف ب   ی خاص منطقه ای   ها  سياستمختلف اعمال   
 .شود ميتوصيه 

ري در بخش ساختمان و مسکن تدوين گذا سرمايهبا توجه به روند و توزيع  -٥
 ، درآمديهاي گروهي اين بخش بر حسب موقعيت فضايي و اسکان ها سياست

تقاضاي   کاهش فشار، ايجاد تعادل جمعيتي کاهش انگيزه مهاجرت ومالاًباعث
 کاهش اثرات زيست محيطي ناشي  و نهايتاًو شهرهاي بزرگمسکن در تهران 
 .گردد  مياز اسکان نامتوازن



 
 روند

  
١٣٧ 

 :منابع و ماخذ
 

گزارش اقتصادی و ترازنامه بانک مرکزی        "،بانک مرکزی جمهوری اسلامي ايران     -١
 .سال های مختلف" جمهوری اسلامي ايران

 ،قـانون برنامـه سـوم توسـعه اقتـصادی         "  سازمان مديريت و برنامه ريزی کشور،      -٢
 .١٣٧٩،، چاپ دوم"تماعی و فرهنگي کشوراج

سـال هـای    " قوانين بودجه سـنواتي      " ،اداره کل قوانين مجلس شورای اسلامي      -٣
 .مختلف

 آمار و گزارش های دريافتی از ادارات آمار اقتصادی و اطلاعـات بـانکی               ،جداول -٤
 .بانک مرکزی جمهوری اسلامی ايران

صه گزارش فعاليت هـای بانـک       خلا" ،اداره برنامه ريزی و تشکيلات      ،بانک مسکن  -٥
  " .١٣٨٢مسکن در پايان اسفند 

 .”/http://www.mhud.gov.ir” اينترنتی وزارت مسکن و شهرسازیپايگاه -٦

،  " تحليلـی برنامـه    –هفته نامه خبـری     " سازمان مديريت و برنامه ريزی کشور،      -٧
 .ی مختلفها هشمار

 


