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 10/03/1403 تاریخ تهیه گزارش    دستور العمل شناسه

 یصنعت یدر شهرکها و نواح یصنعت یاصلاح دستورالعمل ضوابط ساخت و ساز واحدها  شنهادپی عنوان موضوع

 کمیسیون صنعت اتاق بازرگانی، صنایع معادن و کشاورزی خراسان رضوی مرجع طرح موضوع

 شرح موضوع 

 08/02/1403/ص مورخ  359/1403کمیسیون صنعت، اتاق بازرگانی صنایع، معادن و کشاورزی خراسان رضوی در نامه  

ااعلام نمود   و    می شود  مصرف  یدیتول  یواحد ها  ساتیدر ساخت بنا و تاس  یگذار  هیسرما  زانیاز م  یبخش عمده 

 ن یدرصد از زم  40ساخت حداقل    به میزان  یبه واحدها در شهرک صنعت  تیو فعال  یبردارمجوز بهره  افتیشروط در

  ، در واحدهای کلان  یبانک  لاتیعدم پرداخت تسه  ای و کاهش و    ی کمبود منابع مال  لی به دلمانع ازاتمام پروژه    ، یافتیدر

 ن یاز زم  یبهره بردار  ازیمورد ن  یو بنا  رساختیآماده شدن مجموعه ز  زانیساخت بنا به م  لیموضوع تعد. لذا  گردد   یم

) برق ، آب و    رساختیز  ل یو تکم  یکه پروژه به شرط امکان بهره بردار  یزانیبه م  ، ارائه شده  هیشده درنقشه اول  یواگذار

  مالک  ییاجرا اتساخت در تعهدادامه است  یهیبد.  ضرورت دارد ،گردد رکار ساختمان صاد انیمجوز پا ،ازیمورد ن گاز (

باشد  تا مدتحداکثر   بعد قرار داشته  بایستپنچ سال  این خصوص می  در  ساز    متن دستورالعمل ضوابط ساخت و  . 

اصلاح متراژ ساخت در متن .  اصلاح گردد  یصنعت  یشرکت شهرک ها  یدر شهرک ها و قراردادها  یصنعت  یواحدها

 یدر شهرکها/نواح  ی غال قطعات صنعتسطح اش  1-4بند    4) فصل    یدیتول  یمنعقده شرکت شهرکها با واحدها  یقراردادها

درصد    35  یاقتصاد  ژهیدر مناطق و   یصنعت  یشهرکها / نواح  ر یدرصد و در سا  40محور    ی اقتصاد  ژهیو مناطق و   یصنعت

 . دارد یگردد( اعلام م یمنظور م

  لیمصرف و به دل  یدیتول  ی واحدها  ساتیدر ساخت بنا و تاس  یگذار  هیسرما  زانیاز م  یبخش عمده ا  نکهیبه ا  تیبا عنا

ساخت    لیلذا موضوع تعد،  گردد   یمانع از اتمام پروژه م  ،یبانک  لاتیعدم پرداخت تسه  ایکاهش و    ایو    یکمبود منابع مال 

 ی زانی به م  هینقشه اول  وشده    یواگذار  نیاز زم  یبهره بردار  ازیمورد ن  یساخت و بنا  ر یمجموعه ز  نآماده شد  زانیبه م

توسط شرکت   یکار ساختمان   انیپا  ازیمجوز مورد نصدور  را دارد،    رساختیز  لیو تکم  ی پروژه شرط امکان بهره بردار  ،که

 .ضرورت دارد شهرکها

ساخت   ،یبه واحدها در شهرک صنعت  تیو فعال  یبردارمجوز بهره  افتیاز شروط در  یکی این مساله بدین صورت است که  

  ، یصنعت  یهادر شهرک  ی افتی در  نیمتراژ زم  شیاست که با افزا  ن یاست؛ اما نکته ا  یافتیدر  ن یدرصد از زم  40حداقل  

  ی و صنعت   یاقتصاد  فعالان  یامکان برا  نیا  ،ی فعل  یاقتصاد  طیخواهد شد و در شرا  شتر یب  یدیساخت واحد تول  نهیهز

   وجود ندارد.

 ی صمت و کشاورز  یصدور پروانه بهره بردار  یبرا  یصمت استان و جهاد کشاورز  ادارات کلسامانه های فعال در  همچنین  

شماره    ابدی  تیساخت و ساز رسم  یکه گواه  یدر صورتدارند و    انکاری به درج شماره پا  نیاز  الزام  ابی   نیدر سامانه به

بنابراین    .خواهد داشتامکان استعلام وجود    و  گردد    ی در سامانه درج م  یبه عنوان شماره پروانه بهره بردار  یگواه

 موضوع در هفتمین نشست کارگروه کارشناسی دبیرخانه شورای استان مطرح گردید. 

ایرادات و مشکلات  

 مطروحه 

  40محور   یاقتصاد  ژهیو مناطق و   یصنعت  یدر شهرکها/نواح  یغال قطعات صنعتسطح اش  1-4بند    4فصل  در   -1

  دارد  یگردد( اعلام م   یدرصد منظور م  35  یاقتصاد  ژه یدر مناطق و  یصنعت  یشهرکها / نواح  ریدرصد و در سا 

 درصد است.  20مستلزم کاهش میزان به حداقل که به دلیل عدم تامین منابع واحد های تولیدی 
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اواحد های تولیدی کلان    -2   ی واحدها  ساتیدر ساخت بنا و تاس  را نخست  یگذار  هیاز سرما  یبخش عمده 

مانع از   ی بانک لاتیعدم پرداخت تسه  ا یکاهش و   ای و  ی کمبود منابع مال لیو به دلمی نمایند  مصرف یدیتول

  ر یزبه میزان  آماده شدن مجموعه    زانیساخت به م  لیموضوع تعدضرورت دارد  گردد، لذا    یاتمام پروژه م

که،  پروژه شرط   یزانیشده به م  رائها  هیشده از نقشه اول  یواگذار  نیاز زم  یبهره بردار  ازیمورد ن  یساخت و بنا

توسط شرکت شهرکها   یکار ساختمان  انیپا  ازیرا دارد، مجوز مورد ن  رساختیز  لیو تکم  یامکان بهره بردار

 و واحدها بتوانند اقدامات تامین منابع از طریق تسهیلات را پیگیری نمایند.  صادر گردد

( در موارد خاص که   ی)اداره کل صمت استان ، سازمان جهاد کشاورز  تیصادر کننده مجوز فعال  یدستگاه ها -3

درصد در     20یبا ساخت و ساز بالا  یبه صدور پروانه بهره بردار  از یبوده و ن  دیتول  طیشرا  یداراکه    یمتقاض

 امکان پذیر نیست.باشند  ی م یصنعت   یو نواح یصنعت یشهرکها

ها -4 کشاورز  یسامانه  جهاد  و  استان  صمت  کل  ادارات  در  بردار  یبرا  یفعال  بهره  پروانه  و    یصدور  صمت 

 و گواهی ساخت و ساز قابل ثبت نیست. دارند  انکاریبه درج شماره پا  ازیالزام ن ابی نیدر سامانه به یکشاورز

بندی جلسه  جمع

کارگروه تخصصی  

 )کارشناسی( به تاریخ 

17 /03 /1403 

 

 جلسه کارشناسی:عضا حاضر در  انظرات  

 ی صنعت  یها و نواحوساز واحدها در شهرکاصلاح دستورالعمل ضوابط ساخت  شنهادیپ

دستور کار    نیا  حی مشهد در تشر  یصنعت اتاق بازرگان  ونیسیکم  سیو رئ  ندگانینما  اتیعضو ه  بخش«،زدانی»عبدالله  

و    ی هماهنگ  جادی ا  ، یصنعت  یها و نواحوساز واحدها در شهرکضوابط و مقررات ساخت  هیاز ته  یاظهار کرد: هدف اصل

  ز یصاحبان صنعت و پره  یواقع  یازهایبا در نظر گرفتن ن  یکیمربوط به داخل قطعات تفک  یهاح طر   یدر اجرا  یکنواختی

مشترک   ی مبنا کیکه ضوابط بتواند به عنوان  یطورهاست؛ به طرح یسازو همسان یاقهیسل یهاطرح یریاز به کارگ

  ژه یو مناطق و  یصنعت  ینواح  ها،هرک ( در شیصنعت  یهایاحداث بنا )متناسب و مرتبط با مصارف و کاربر  یبرا  یو مل

و مناطق    یصنعت  یها، نواحدر شهرک  عیصاحبان صنا  یبردارجهت بهره  یموارد فن  هیو با در نظر گرفتن کل  یاقتصاد

 .ردیمد نظر قرار گ  یاقتصاد ژهیو

مجوز    افتیاز شروط در  ی کیکرد:    انیکرده است، ب  دایپ   شیافزا  اریوساز بسساخت  نهیهز  نکهیبخش با اشاره به ا  زدانی

است    نیاست؛ اما نکته ا  یافتیدر  نیدرصد از زم  40ساخت حداقل    ،یبه واحدها در شهرک صنعت  تیو فعال  یبرداربهره

 ط یخواهد شد و در شرا  شتریب  یدیساخت واحد تول  نهیهز  ،یتصنع  یهادر شهرک   ی افتیدر  نیمتراژ زم  شیکه با افزا

 را ندارند.  یهزار متر واحد صنعت  10ساخت  یهانهیهز  نیامکان تام یفعالان اقتصاد  ،ی فعل یاقتصاد

که ضوابط    شودیدرخواست م  انیاز متول  یدستورات مقام معظم رهبر  یو اجرا  دیتول  شیادامه داد: در جهت افزا  یو

  یافتیدر نیهزار متر زم 10هزار متر از  2اگر صنعتگر  کهیاصلاح گردد؛ به طور یوساز واحدها در شهرک صنعتساخت

و    تیبرخوردار بود، مجوز فعال  دیاز خط تول  یبردارو بهره  عشرو  یبرا  هیرا ساخته و از امکانات اول  یدر شهرک صنعت

به    ی افتیدر  نیزم  ی ساخت باق  یمهلت برا  ت،یفعال  یسال آت  5  ی واحد صادر گردد و در ط  نیا  یبرا  یبردارپروانه بهره

  ی مناسب  ی لآغاز به کار کند، صنعتگر از منابع ما  یواحد صنعت   دیکه خط تول  یدر صورت  نکهیصنعتگر اعطا شود. نکته ا
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مجاز   دکنندگان یصنعتگر و تول یهاو درخواست  ازیبرخوردار خواهد بود؛ اما درصورت عدم توجه به ن  نیساخت زم یبرا

 . کندیم دای( گسترش پ یارپلهی)ز  یرقانونیغ  دیتول ، یو قانون

 وجود دارد   یصنعت  یهادر شهرک  یدیتول  یوساز واحدهااصلاح ضوابط ساخت امکان

  ی صنعت   یهاشرکت شهرک  نکهیبر ا  د یاستان با تاک  یصنعت  ی هاشرکت شهرک  یمعاون فن  ش«،یرایپ   یادامه، »مصطف  در

شروط   ن،یندارد، خاطرنشان کرد: ارائه زم  ی)پروژه( آنان اطلاعات  یهابه صنعتگران از طرح   نیزم  یاستان در زمان واگذار

با    یساخت و  زانی و م  ی شنهادینسبت به طرح پ   یمتقاض  یکار، بر اساس خوداظهار  ان یو پا  یبردارپروانه بهره  افتیدر

و اصلاح   ی ساخت واحد صنعت  زانیساخت، امکان کاهش درصد م  ی هانهیهز  شیاست؛ اما در مجموع، باتوجه به افزا  طرح 

 وجود دارد. یضوابط ساخت و ساز در شهرک صنعت

 ،یمستقر در شهرک صنعت  یصنعت  یواحدها  یبرا  تی صادرکننده مجوز فعال  یهاکرد: سازمان و دستگاه  شنهادیپ   شیرایپ 

 ی وساز و مشروط به اجرادرصد ساخت  20از    شیب  یدارا  یواحدها  یبرا  یبرداردر موارد خاص اقدام به صدور پروانه بهره

پ  شهرک  نیشیتعهدات  شرکت  در  ما  که  همانطور  بس  یصنعت  یهاکنند  همکار  یاریدر  همراه  یمواقع  را    یو  لازم 

 . میاداشته 

رئ  یمرتض  دی»س ن  یاداره فلز  سیمجتهدزاده«،  استان  که   یکرد: درصورت  دیتاک  زیاداره کل صنعت، معدن و تجارت 

صادر   یدیواحد تول  یکار برا  انیپا  رد،یاستان قرار گ  یصنعت  یهاشرکت شهرک   دییمورد تا  یبردارموقت بهره  یگواه

 خواهد شد. 

شرکت   شنهادیاستان با پ   یکرد: جهاد کشاورز  انیاستان، ب  یاداره کل جهاد کشاورز  ندهینما  «،ینور   درضایادامه »حم  در

ا  یصنعت  ی هاشهرک  اما  است؛  موافق  با   ن یاستان  رسم  د یموضوع  شورا  یبه صورت  بخش    یوگوگفت   یدر  و  دولت 

 گردد. بیاستان تصو یخصوص

شرکت    شنهاد یموضوع خاطرنشان کرد: طبق پ   نیا  یاستان در جمع بند   یوگوگفت  یشورا   رخانه یدب  س یرئ  ی لباف  سپس،

از تعهدات ساخت و ساز را نداشته   یبخش  ی( امکان اجرای)اقتصاد  یکه واحد صنعت  یاستان، در صورت  یشهرک صنعت

استان، سازمان    یصنعت  یهاشرکت شهرک  شنهادیبه پ  ن،یآن واحد صادر گردد. همچن  تیفعال  یموقت برا  ی باشد، گواه

در موارد خاص اقدام به صدور    ، یمستقر در شهرک صنعت  ی صنعت  یواحدها  یبرا  تیصادرکننده مجوز فعال  یهاو دستگاه

  ن یکنند؛ ا  ن،یشیتعهدات پ   یوساز و مشروط به اجرادرصد ساخت  20از    شیب  یدارا  یواحدها  یبرا  یبردارپروانه بهره

 استان ارائه خواهد شد.   یوگوگفت ی شورا ی آت یهانشست  رموضوع د

 ستگاه های استانی دارای نماینده در جلسه:د

و برنامه    تیریسرازمان مد  ،یخراسران رضرو یاسرتاندار اشرتغالو   یگذار هیامور سررما  یاداره کل محترم دفتر هماهنگ

  ،یخراسان رضو یو دارائ یاداره کل امور اقتصراد ،یخراسران رضرو یسرازمان جهاد کشراورز ،یاسرتان خراسران رضرو یزیر

اداره   ،یاداره کل صرنعت، معدن و تجارت خراسران رضرو  ،یاسرتان خراسران رضرو یاداره کل  تعاون، کار و رفاه اجتماع 
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خراسران    یصرنعت یمشرهد، شررکت شرهرکها  یشرهردار  یمشرهد، اداره کل امور مال  یشرهردار  یعموم  یکل درآمدها

 صنعت اتاق، ونیسیکم ،یرضو

 جمع بندی مورد توافق اعضا:

معادن    ع، یصنا  ، یصنعت اتاق بازرگان   ونیسیمحترم کم  سیرئ  08/02/1403/ص مورخ  359/1403نامه شماره     یدر اجرا

  ی دیتول  یمنعقده شرکت شهرکها با واحدها  یاصلاح متراژ ساخت در متن قراردادها  رامونی پ   یخراسان رضو  یو کشاورز

درصد و در    40محور    یاقتصاد  ژهیو مناطق و  یصنعت  یدر شهرکها/نواح  یغال قطعات صنعتسطح اش  1-4بند    4) فصل  

 نکهیبه ا  تیدارد با عنا  یگردد( اعلام م  یدرصد منظور م  35  یاقتصاد  ژهیدر مناطق و  یصنعت  یشهرکها / نواح  ریسا

درصد( مصرف و به    20)با متراژ    یدیتول  یواحدها  ساتیدر ساخت بنا و تاس  یگذار  هیسرما  زانیاز م  یبخش عمده ا

 لیگردد. لذا موضوع تعد  یمانع از اتمام پروژه م  یبانک  لاتیعدم پرداخت تسه  ایکاهش و    ای و    یمنابع مال  بودکم  لیدل

ارائه    هیشده از نقشه اول  یواگذار  نیاز زم  یبهره بردار  ازی مورد ن  یساخت و بنا  ریآماده شدن مجموعه ز  زانیساخت به م

  یکار ساختمان  انی پا  ازیمجوز مورد ن ازیمورد ن رساختیز لیو تکم یکه پروژه به شرط امکان بهره بردار یزانیشده به م

 صادر گردد. 

بهره   افتیاز شروط در  یکی از زم  40ساخت حداقل    ،یبه واحدها در شهرک صنعت  تیو فعال  یبردارمجوز    ن یدرصد 

  ی دیساخت واحد تول نهیهز ، یصنعت یهادر شهرک ی افتیدر نیمتراژ زم  شیاست که با افزا ن یاست؛ اما نکته ا ی افتیدر

 وجود ندارد . یو صنعت یاقتصاد فعالان یامکان برا ن یا ،یفعل  یاقتصاد طیخواهد شد و در شرا شتریب

در سامانه    یصمت و کشاورز  یصدور پروانه بهره بردار  ینمودند  برا  انیب  زین  یسازمان صمت استان و جهاد کشاورز 

به عنوان    یشماره گواه  ابدی  ت یساخت و ساز رسم  یکه گواه  یباشد، در صورت  یم  انکاریالزام به درج شماره پا  ابی  نیبه

 گردد که امکان استعلام وجود داشته باشد.   یدر سامانه درج م یشماره پروانه بهره بردار

 :   دیتوافق و مقرر گرد یاز بحث و بررس پس

( در موارد خاص   ی)اداره کل صرمت اسرتان ، سرازمان جهاد کشراورز تیصرادر کننده مجوز فعال  یها  دسرتگاه •

در صرد در    20یبا سراخت و سراز بالا یبه صردور پروانه بهره بردار ازیبوده و ن دیتول طیشررا  یدارا  یکه متقاضر

بر   یو تعهد مبن  یاز متقاضر  یلیتفضر یباشرند با اخذ برنامه زمانبند  یم یصرنعت   یو نواح  یصرنعت یشرهرکها

 یسراخت و سراز توسرط شررکت شرهرکها  یمشرروط به ارائه گواه یاجرا طبق برنامه، با صردور پروانه بهره بردار

 .دیمساعدت لازم به عمل آ یصنعت

 پیشنهادات 

 نظر به توافقات صورت پذیرفته در دبیرخانه شورای گفت و گو شورا مقرر می نماید

( در    ی )اداره کل صمت استان ، سازمان جهاد کشاورز تیصادر کننده مجوز فعال  های   دستگاه -1

سطح   با  ی به صدور پروانه بهره بردار  ازیبوده و ن  دیتول  ط یشرا  ی دارا   یموارد خاص که متقاض
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 خراسان رضوی شورای گفت و گوی دولت و بخش خصوصی استان 
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 ی باشند با اخذ برنامه زمانبند  یم   یصنعت   یو نواح  یصنعت  یدر صد در  شهرکها  20یبالا  غالاش

مشروط به    ی بر اجرا طبق برنامه، با صدور پروانه بهره بردار  یو تعهد مبن   یاز متقاض  یلیتفض

 . دیمساعدت لازم به عمل آ یصنعت  ی ساخت و ساز توسط شرکت شهرکها  یارائه گواه

 نماید از طریق شورای مرکز بصورت ملی و فراگیر پیگیری شود:  شورا مقرر 

 فصل چهارم:   -1-4بند  الف(  

 به شرح زیر اصلاح گردد:  

(   ی)اداره کل صمت استان ، سازمان جهاد کشاورز تیصادر کننده مجوز فعال ی دستگاه ها - 4- 6 •

با سطح   ی به صدور پروانه بهره بردار  از یبوده و ن  دیتول  ط یشرا  یدارا  یدر موارد خاص که متقاض

  ی باشند با اخذ برنامه زمانبند  یم   یصنعت    یو نواح  یصنعت  یدر صد در  شهرکها  20یغال بالااش

مشروط به ارائه   ی بر اجرا طبق برنامه، با صدور پروانه بهره بردار  یو تعهد مبن   یاز متقاض  یلیضتف

 . دیمساعدت لازم به عمل آ یصنعت  یساخت و ساز توسط شرکت شهرکها  یگواه

 ب( پیشنهاد می گردد: 

صمت    یصدور پروانه بهره بردار  ی برا  یفعال در ادارات کل صمت استان و جهاد کشاورز  یسامانه ها  -1

ساخت و ساز قابل  یگواه، دارند انکاریبه درج شماره پا ازی الزام ن ابی ن یدر سامانه به یو کشاورز

 .گرددثبت  

فهرست مستندات و  

 مدارک پشتوانه 
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